MUHLEPARK

HERGISWIL



WOHNEN MIT
SPEKTAKULAREM
SEEBLICK

An einzigartiger Lage im MUhlequartier in Hergiswil, am Fusse

des Pilatus, entstehen vier attraktive Eigentumswohnungen mit

einem einmaligen Ausblick. Die grosszlgigen Wohnungen bieten

einen unvergleichlichen Blick auf den Vierwaldstattersee und

die umliegende Bergwelt. Die Wohnungen erstrecken sich Uber die ganze
Geschossflache und bieten so einen Rundumblick.

Die vier Wohnungen, mit 3.5- bis 6.5-Zimmern sind auf die funf
Geschosse verteilt und verfligen alle Uber einen direkten
Liftzugang. Der Baubeginn ist fur den Herbst 2025
vorgesehen, sodass die Wohnungen voraussichtlich ab
Sommer 2027 bezugsfertig sein werden.

Wir legen grossen Wert auf Nachhaltigkeit und Umweltfreund-
lichkeit und schaffen fir Sie ein 0kologisch wertvolles Zuhause.
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PERLE AM
VIERWALDSTATTERSEE

LAGE

Hergiswil ist eine idyllische Gemeinde im Herzen der Zentralschweiz und
bietet eine aussergewdhnliche Lebensqualitdt. Umgeben von einer
abwechslungsreichen Landschaft aus See und Bergen, verfligt Hergiswil
Uber moderne Infrastruktur sowie ein umfangreiches Sport- und
Freizeitangebot, das die hohe Lebensqualitdt in der Schweiz unterstreicht.

In einer Stunde in Zlrich, Basel und Bern

Luzern und Stans sind mit den offentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreichbar. Der Bahnhof Hergiswil ist vom MUhlepark aus in nur fuanf
Minuten zu Fuss erreichbar. Zusatzlich ist Hergiswil dank des Ortsbusses
auch ohne Zugverkehr hervorragend vernetzt. Der Standort bietet nicht nur
exzellente Zugverbindungen, sondern auch eine ideale Anbindung an die
Autobahn A2. Der Autobahnanschluss ist in wenigen Minuten erreichbar,
sodass ZUrich, Basel und Bern in etwa einer Stunde zu erreichen sind.

Fakten der Gemeinde Hergiswil:

-

-

-

Flache:

Steuern:

Hohe:

Schulen:

Vereine:

1'700 Hektar
4.15 Einheiten (Stand: 2024)
44,8.84 Meter Uber Meer

2z Primarschulen mit Kindergarten und eine
Orientierungsschule (Grossmatt)

Uber 50 Vereine

In den letzten Jahren hat sich Hergiswil zu einer der gefragtesten
Wohngemeinden in der Zentralschweiz entwickelt. Die Gemeinde zeichnet
sich durch ihre lebendige Atmosphéare und eine gute Infrastruktur aus.
Trotz der Ndhe zu urbanen Zentren hat Hergiswil seinen ldndlichen
Charme bewahrt. Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten bieten alles, was
man flir den taglichen Bedarf bendtigt, und umfangreicheres Angebot
findet sich in Stans und Luzern.
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a MUhlepark

Einkauf / Post / Bank
e Coop Bahnhofstrasse
Post
Raiffeisen Bank
NKB
Coop Landweg
Christen Beck
Migros Wylpark /
Drogerie

Freizeit / Sport

Fussballplatz

Tennisclub

Kirche

Bootshafen mit Vermietung
Pumptrack

Glasi Hergiswil

Seilbahn Alpgschwand
Badi Hergiswil

Bildung

@ schulhaus Grossmatt
@& schulhaus Dorf

@ Schulhaus Matt

0V / Verkehr

@ Bahnhof Hergiswil

@ Bahnhof Hergiswil Matt

@ Bushaltestelle Grauenstein
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WOHNTRAUM IM
GRUNEN

Das Grundstlck bietet eine einzigartige Lage mit spektakularem Blick
auf den Vierwaldstattersee sowie auf BlUrgenstock und Rigi. In dieser
idyllischen Umgebung entsteht ein exklusives Wohnprojekt, das
hochsten Wohnkomfort mit nachhaltiger Bauweise vereint.

Die grosszlgigen Eigentumswohnungen im MUhlepark Uberzeugen
durch lichtdurchflutete Raume und einen durchdachten Grundriss.
Die Warmeversorgung erfolgt durch eine Erdsonden-Warmepumpe,
erganzt durch eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung.

Neben dem modernen Holzbau und der hochwertigen Ausstattung
profitieren die zuklinftigen Bewohner von einem direkten Liftzugang,
attraktiven Terrassen sowie einer hervorragenden Anbindung an
Naherholungsgebiete und die stadtische Infrastruktur.

Hier vereinen sich Natur, Komfort und Nachhaltigkeit zu einem
einzigartigen Wohnerlebnis.

Geniessen Sie die folgenden Highlights:

« Spektakularer und unverbaubarer Ausblick auf See und Berge

« Lichtdurchflutete Raume dank grossen Fenstern

« Attraktive Terrassen mit Blick auf den See

« Moderner Holzbau flir ein angenehmes Wohnklima

« Rundumblick dank Geschosswohnungen

« Rollstuhlgédngig fur barrierefreien Komfort

« Direkter Liftzugang in jede Wohnung

« Einstellhallenplatz mit direktem Zugang zum Treppenhaus

« Innovative Erdsonden-Warmepumpenheizung mit Freecooling-System
« Photovoltaikanlage(PV) auf dem Dach

« Hervorragende Verkehrsanbindung fir optimale Erreichbarkeit

MUHLEPARK
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Wohnung 1

Erdgeschoss

Anzahl Zimmer 3.5
Nettowohnfldche 112.9 m?
Sitzplatz und Garten 158.5 m?
Keller EG 10.1 m2

Zimmer
15.2

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich.
Bei sémtlichen Flachenangaben handelt es sich um Zirka-Masse
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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1. Obergeschoss

Alle Angaben, Pléne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich.
Bei séamtlichen Flachenangaben handelt es sich um Zirka-Masse.

AnzahL Z-immer' 45 Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
Nettowohnfldche 130.1 m?
Terrasse gedeckt 25.0 m?
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Garten 24.2 m? L I
Keller UG 12.5 m?
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3. Obergeschoss

Wohnung 4 | Maisonette
3. Obergeschoss und Attikageschoss

Anzahl Zimmer 6.5
Nettowohnfldche 223.1 m?
Terrasse gedeckt 81.4 m?
Keller UG 12.6 m?

Alle Angaben, Pléne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich.
_Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Zirka-Masse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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EINSTELLHALLE

Die grosszlgige Garage verfligt Uber neun Parkplatze, einer davon
wird behindertengerecht ausgeflihrt.

Die Garage ist durch einen einladenden Ankunftsbereich direkt mit
dem Treppenhaus verbunden, was einen barrierefreien Zugang zum
Lift und bis zur Wohnung ermoglicht. Der Boden wird mit
widerstandsfahigem Hartbeton Uberzogen.

Jede Wohnung verflugt Uber einen zugeteilten Keller. Diese befinden
sich im Unter- oder Erdgeschoss und sind den Planen zu entnehmen.
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KURZBAUBESCHRIEB

TRAGSTRUKTUR

Die Fundamente werden gemédss den geologischen
Anforderungen und den Vorgaben des Bauingenieurs
errichtet. Die Aussenwadnde, die an das Erdreich
grenzen, bestehen aus armiertem Beton und haben
abgedichtete Fugen.

Das Untergeschoss bis und mit Decke Uber
Erdgeschoss wird in Massivbauweise und ab dem 1.
Obergeschoss bis ins Dachgeschoss in Holzbauweise
ausgefuhrt.

HULLE

Hochwertige Gebdudehille , Holzfassade mit
vertikaler Schalung druckimpragniert mit
Farbbeschichtung.

FENSTER
Holz-Metall-Fenster mit allseitig umlaufender
Falzdichtung und 3-fach Warmeschutzglas.

SONNENSCHUTZ
Stoffstoren mit elektrischem Antrieb.
Gelenkarmmarkise mit elektrischem Antrieb.

HEIZUNG

Die Warme wird Uber eine Erdsonde gewonnen und
kann auch zur Kuhlung (Freecooling) dienen.

Die Temperatur kann Uber Raumthermostate in den

Zimmern und im Wohnen individuell definiert werden.

LUFTUNG

Keller, Garage und Technik mechanisch gellftet.
Die Wohnungen werden mit LUftungsanlagen in den
Decken ausgestattet.

ELEKTROINSTALLATIONEN
Deckenlampenanschlisse im Entrée, Zimmer, Essen,
Wohnen und Reduit.

Einbauleuchten im Flur, Ankleide, Bad und Kiche.
Multimediaanschluss im Wohnen und allen Zimmern
Wandleuchte auf Terrassen.
Video-Gegensprechanlage mit Turoffner.

PV-Anlage auf dem Dach.

SANITARINSTALLATIONEN

Bad mit Waschbecken, Spiegelschrank,

WC's wandhangend.

Wasche/Reduit mit Waschmaschine und Tumbler.

KUCHE

Alle Schubladen mit Vollauszug und
Auszugsdampfung.

Kicheneinbauten bestehend aus Hochschrank-,
Oberschrank- und Unterschrankelementen.
Hochschréanke mit Nischen fur Kihlschrank mit
separatem TiefkUhlteil und hochliegendem
Combisteamer.

Unterschréanke mit Nischen flr Geschirrsptller
(integriert) und Kehrichtauszug, Schubladen und
Tablare, Auszlige fir Flaschen und Pfannen.
Arbeitsflache mit integriertem Induktionskochfeld.

BODENBELAGE

Bader: Feinsteinzeugplatten

Ubrige Rdume: Eichenparkett, gedlt

Keller, Treppenhaus, Garage, Technik: Hartbeton

WANDBELAGE

Bader: Feinsteinzeugplatten / Abrieb 1.0 mm
Ubrige Rdume: Abrieb 1.0 mm

Garage: Beton gestrichen

DECKENBELAGE

Erdgeschoss: Weissputz gestrichen

restliche Geschosse: Holzelementdecke weiss lasiert
Untergeschoss: Garage Betondecke dunkel lasiert

SCHREINERARBEITEN

Eine Garderobe in Entrée gemass Verkaufsplane
inklusiv.

Weitere individuelle Ausbauten gegen Mehrpreis
moglich.

Vorhangschienen inklusive.

Hochwertige, abschliessbare Innentiren.

AUFZUGSANLAGE
Personenlift, rollstuhlgdngig Ausgeflhrt mit
Direktzugang zu jeder Wohnung.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN
Hochwertige Wohnungseingangstiren mit
3-Punkteverriegelung.

UMGEBUNG

Bereiche um das Gebaude mit extensivem
Blumenrasen, Baumen und Straucher.

Zufahrt der Einstellhalle in sickerfdhigem Belag.
Hauszugang mit Pflastersteinen.

Spiel- und Freizeitflache mit Spielgeraten und
Sitzgelegenheiten.

VORBEHALT

Die Verkauferschaft ist berechtigt, geringfligige
Abweichungen vom Ausfihrungsbeschrieb
vorzunehmen, solange die Kauferschaft dadurch
nicht benachteiligt wird. Die in der
Verkaufsdokumentation enthaltenen Bilder,
Perspektiven, Ansichten sowie Fassadenplane sind
lediglich schematisch und dienen der
Veranschaulichung. Sie geben keine verbindlichen
Informationen zu Farben, Konstruktionen,
verwendeten Materialien und anderen Details. Auch
Farben, Materialien oder Bepflanzungen in den
Visualisierungen sind teilweise noch nicht endgultig
festgelegt oder von den Behdrden genehmigt.
Anderungen sind daher vorbehalten.
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KAUFVERFAHREN

KAUFABWICKLUNG

Beratungen und Besichtigung Verkauf

KAUFBESTIMMUNGEN

Beratungs- und Besichtigungstermine werden auf Anfrage vereinbart. Vor dem Baubeginn haben wir
eine Pradsentation mit Detailinformationen vorbereitet, welche wir IThnen gerne in unseren BUros in
Stans vorstellen.

Im Kaufpreis enthalten

Reservation

Die Kauferschaft sichert sich die zu erwerbende Wohnung mittels Unterzeichnung einer
Reservationsvereinbarung und einer Kaufpreisanzahlung.

Der Verkaufspreis ist ein Fixpreis und umfasst das schlisselfertige Kaufobjekt inkl. Stockwerkanteil
am Grundstlck. Das Kaufobjekt wird gemass Baubeschrieb und Grundrissplan ausgefihrt.

Die Kauferschaft hat Anspruch auf zwei Stunden Beratung beim Architekten (im Kaufpreis
inbegriffen). Weitere Beratungen werden gemass den Tarifen im Kaufvertrag verrechnet.

Beratung Architekt | Kaufergespréache

Anderungswiinsche

Mit einer Reservation oder einer Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank vereinbart der Architekt ein
unverbindliches Beratungsgesprach fir noch detaillierte Ausklnfte oder allfallige Anpassungs-
[Auswahlwiinsche. Die Good House Immobilien AG Ubernimmt als Bauherrschaft die Kdaufergesprache
und begleitet Sie durch alle Auswahlprozesse und Entscheidungen.

Beurkundung

Nicht im Kaufpreis sind die Mehrkosten enthalten, die auf Anderungs- oder Sonderwiinsche der
Kauferschaft zurlckzufihren sind. Mdgliche Anderungswiinsche werden im Kaufvertrag genauer
geregelt.

Im Anschluss an die Reservation erhalten Sie einen Kaufvertragsentwurf und der Verkaufsablauf
beginnt offiziell. Die Beurkundung des Kaufvertrages wird vor oder teilweise parallel zu den
Auswahlen terminiert.

Kauf- und Zahlungsabwicklung

Vertragskosten

Die Beurkundungs- und Grundbuchgeblhren sowie die Vertragskosten werden von den
Vertragsparteien je zur Halfte Ubernommen. Die Handdnderungssteuer von 1.00% geht vollumfanglich
zu Lasten der Kauferschaft. Eine allféllige Grundstickgewinnsteuer geht zu Lasten der
Verkduferschaft.

Hinweis

Die Verkauferin behalt sich das Recht vor, bei mehreren Interessenten flr dasselbe Objekte ein
einfaches Bieterverfahren durchzufihren.

Mit der Unterzeichnung der Kaufzusage wird eine erste Anzahlung von CHF 100'000 fallig.
Innerhalb von 7 Banktagen nach der notariellen Beurkundung des Grundstickkaufvertrags ist die
nachste Zahlung in Hohe von 20% des Kaufpreises zu leisten, abzlglich der bereits gezahlten

Anzahlung.

Nach Fertigstellung des Rohbaus I (Holzdecke Uber Attika) werden weitere 30% des Kaufpreises
fallig. Der genaue Zahlungstermin wird mindestens zehn Tage im Voraus bekannt gegeben.

Der verbleibende Restkaufpreis (50%) muss 7 Tage vor dem Ubergang von Nutzen und Schaden
(Bezugsbereitschaft) bezahlt werden.

ZEITHORIZONT

Baustart: Herbst 2025
Ubergabe: Juni 2027
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Beratung und Verkauf

Arlewo AG
Riedenmatt 2
6371 Stans

Corinne Weber

T 041 632 53 57
corinne.weberdarlewo.ch

Architektur

UNIT Architekten AG
Werkhofstrasse 8
6052 Hergiswil NW

Bauherr

Goodhouse Immobilien AG
Blelgass 5
6204 Sempch
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