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Vorwort
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Wohnen mit
spektakulärem
Seeblick
An einzigartiger Lage im Mühlequartier in Hergiswil, am Fusse
des Pilatus, entstehen vier attraktive Eigentumswohnungen mit
einem einmaligen Ausblick. Die grosszügigen Wohnungen bieten
einen unvergleichlichen Blick auf den Vierwaldstättersee und
die umliegende Bergwelt. Die Wohnungen erstrecken sich über die ganze
Geschossfläche und bieten so einen Rundumblick. 

Die vier Wohnungen, mit 3.5- bis 6.5-Zimmern sind auf die fünf
Geschosse verteilt und verfügen alle über einen direkten
Liftzugang. Der Baubeginn ist für den Herbst 2025
vorgesehen, sodass die Wohnungen voraussichtlich ab
Sommer 2027 bezugsfertig sein werden.

Wir legen grossen Wert auf Nachhaltigkeit und Umweltfreund-
lichkeit und schaffen für Sie ein ökologisch wertvolles Zuhause.



Aussenvisu
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Lage
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Perle am
vierwaldstättersee
LAGE

Hergiswil ist eine idyllische Gemeinde im Herzen der Zentralschweiz und
bietet eine aussergewöhnliche Lebensqualität. Umgeben von einer
abwechslungsreichen Landschaft aus See und Bergen, verfügt Hergiswil
über moderne Infrastruktur sowie ein umfangreiches Sport- und
Freizeitangebot, das die hohe Lebensqualität in der Schweiz unterstreicht.

In den letzten Jahren hat sich Hergiswil zu einer der gefragtesten
Wohngemeinden in der Zentralschweiz entwickelt. Die Gemeinde zeichnet
sich durch ihre lebendige Atmosphäre und eine gute Infrastruktur aus.
Trotz der Nähe zu urbanen Zentren hat Hergiswil seinen ländlichen
Charme bewahrt. Verschiedene Einkaufsmöglichkeiten bieten alles, was
man für den täglichen Bedarf benötigt, und umfangreicheres Angebot
findet sich in Stans und Luzern.

In einer Stunde in Zürich, Basel und Bern

Luzern und Stans sind mit den öffentlichen Verkehrsmitteln schnell 
erreichbar. Der Bahnhof Hergiswil ist vom Mühlepark aus in nur fünf 
Minuten zu Fuss erreichbar. Zusätzlich ist Hergiswil dank des Ortsbusses 
auch ohne Zugverkehr hervorragend vernetzt. Der Standort bietet nicht nur 
exzellente Zugverbindungen, sondern auch eine ideale Anbindung an die 
Autobahn A2. Der Autobahnanschluss ist in wenigen Minuten erreichbar, 
sodass Zürich, Basel und Bern in etwa einer Stunde zu erreichen sind.

Fakten der Gemeinde Hergiswil:
 
⚫  Fläche: 1'700 Hektar

⚫  Steuern: 4.15 Einheiten (Stand: 2024)

⚫  Höhe: 448.84 Meter über Meer

⚫  Schulen: 3 Primarschulen mit Kindergarten und eine
     Orientierungsschule (Grossmatt)

⚫  Vereine: Über 50 Vereine



Lage/Plan
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Bildung

     Schulhaus Grossmatt

     Schulhaus Dorf

     Schulhaus Matt

Freizeit / Sport

     Fussballplatz

     Tennisclub

     Kirche

     Bootshafen mit Vermietung

     Pumptrack

     Glasi Hergiswil

     Seilbahn Alpgschwänd

     Badi Hergiswil
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A2 Gotthard

ÖV / Verkehr

     Bahnhof Hergiswil

     Bahnhof Hergiswil Matt

     Bushaltestelle Grauenstein

Einkauf / Post / Bank

     Coop Bahnhofstrasse

     Post

     Raiffeisen Bank

     NKB

     Coop Landweg

     Christen Beck

     Migros Wylpark /

     Drogerie

     Mühlepark
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Wohnungen
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Wohntraum im
Grünen
Das Grundstück bietet eine einzigartige Lage mit spektakulärem Blick 
auf den Vierwaldstättersee sowie auf Bürgenstock und Rigi. In dieser 
idyllischen Umgebung entsteht ein exklusives Wohnprojekt, das 
höchsten Wohnkomfort mit nachhaltiger Bauweise vereint.

Die grosszügigen Eigentumswohnungen im Mühlepark überzeugen 
durch lichtdurchflutete Räume und einen durchdachten Grundriss. 
Die Wärmeversorgung erfolgt durch eine Erdsonden-Wärmepumpe, 
ergänzt durch eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung.
Neben dem modernen Holzbau und der hochwertigen Ausstattung 
profitieren die zukünftigen Bewohner von einem direkten Liftzugang, 
attraktiven Terrassen sowie einer hervorragenden Anbindung an 
Naherholungsgebiete und die städtische Infrastruktur.

Hier vereinen sich Natur, Komfort und Nachhaltigkeit zu einem 
einzigartigen Wohnerlebnis.

Geniessen Sie die folgenden Highlights:

⚫
  Spektakulärer und unverbaubarer Ausblick auf See und Berge

⚫
  Lichtdurchflutete Räume dank grossen Fenstern

⚫
  Attraktive Terrassen mit Blick auf den See

⚫
  Moderner Holzbau für ein angenehmes Wohnklima

⚫
  Rundumblick dank Geschosswohnungen

⚫
  Rollstuhlgängig für barrierefreien Komfort

⚫
  Direkter Liftzugang in jede Wohnung

⚫
  Einstellhallenplatz mit direktem Zugang zum Treppenhaus

⚫
  Innovative Erdsonden-Wärmepumpenheizung mit Freecooling-System

⚫  Photovoltaikanlage(PV) auf dem Dach

⚫
  Hervorragende Verkehrsanbindung für optimale Erreichbarkeit



Wohnung Erdgeschoss
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3.5

112.9 m2

158.5 m2

10.1 m2

129

Wohnung 1
Erdgeschoss

Technik
25.6

Keller
Whg. 1
10.1

Reduit
4.7

Bad
4.7

Küche
18.5

Master
18.2

Bad
4.1

Zimmer
15.2

Wohnen|Essen
35.7

Garten
113.3

Flur
4.2

Entrée
7.6

Sitzplatz
ungedeckt
45.2Lift

 

Anzahl Zimmer

Nettowohnfläche

Sitzplatz und Garten  

Keller EG  

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. 
Bei sämtlichen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Masse. 
Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

1:150 0         2              5



InnenVisu EG

MÜHLEPARK 14/15



129

Wohnung 1. Obergeschoss
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Anzahl Zimmer

Nettowohnfläche

Terrasse gedeckt

Garten  

Keller UG  

4.5

130.1 m2

25.0 m2

24.2 m2

12.5 m2

Reduit
10.2

Zimmer
12.5

Bad
4.7

Entrée
9.2

Wohnen|Essen|Küche
46.5

Zimmer
14.9

Bad
8.9

Master
19.0

Lift

Terrasse
gedeckt
25.0

Garten
24.2

Flur
4.2

Wohnung 2
1. Obergeschoss

1:150 0         2              5

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. 
Bei sämtlichen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Masse. 
Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.



Wohnung 2. Obergeschoss
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Anzahl Zimmer

Nettowohnfläche

Terrasse gedeckt  

Keller UG  

4.5

130.1 m2

25.0 m2

12.5 m2

Reduit
10.2

Zimmer
12.5

Bad
4.7

Entrée
9.2

Wohnen|Essen|Küche
46.5

Zimmer
14.9

Terrasse
gedeckt
25.0

Bad
8.9

Master
19.0

Lift

Flur
4.2

Wohnung 3
2. Obergeschoss

1:150 0         2              5

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. 
Bei sämtlichen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Masse. 
Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.



Wohnung Maisonette
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Anzahl Zimmer

Nettowohnfläche

Terrasse gedeckt  

Keller UG  

6.5

223.1 m2

81.4 m2

12.6 m2

Treppe
11.8

Lift

WC
2.7

Haushalt
9.5

Wohnen|Essen|Küche
68.0

Reduit kalt
6.2

Dachterrasse gedeckt
50.2

Oblicht

Reduit
11.4

Zimmer
12.5

Bad|Sauna
19.7

Entrée
17.8

Master
14.4

Zimmer
13.9

Bad
11.1

Zimmer
13.6

Treppenhaus

Lift

Terrasse
gedeckt
25.0

Ankleide
10.9Flur

5.8

Wohnung 4 | Maisonette
3. Obergeschoss und Attikageschoss

3. Obergeschoss

Attikageschoss

1:150 0         2              5

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. 
Bei sämtlichen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Masse. 
Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.



InnenVisu Maisonette
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Einstellhalle Visu/Beschrieb
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Einstellhalle Visu/Beschrieb
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Einstellhalle
Die grosszügige Garage verfügt über neun Parkplätze, einer davon 
wird behindertengerecht ausgeführt.

Die Garage ist durch einen einladenden Ankunftsbereich direkt mit 
dem Treppenhaus verbunden, was einen barrierefreien Zugang zum 
Lift und bis zur Wohnung ermöglicht. Der Boden wird mit 
widerstandsfähigem Hartbeton überzogen.

Jede Wohnung verfügt über einen zugeteilten Keller. Diese befinden 
sich im Unter- oder Erdgeschoss und sind den Plänen zu entnehmen.



Einstellhalle

MÜHLEPARK 26/27

Treppenhaus

Garage
250.0

Lift Technik

Keller
Whg. 2
12.5

Keller
Whg. 3
12.5

Keller
Whg. 4
12.6

Parkplatz 8Parkplatz 6 Parkplatz 9

Parkplatz 5Parkplatz 4Parkplatz 3

Entsorgung
15.0

Veloraum
21 Velos
27.8

Parkplatz 7

Parkplatz 1 Parkplatz 2

Anzahl Parkplätze

Entsorgung

9 PP

15.0 m2

Einstellhalle
Untergeschoss

1:150 0         2              5



Kurzbaubeschrieb
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Kurzbaubeschrieb
Tragstruktur
Die Fundamente werden gemäss den geologischen 
Anforderungen und den Vorgaben des Bauingenieurs 
errichtet. Die Aussenwände, die an das Erdreich 
grenzen, bestehen aus armiertem Beton und haben 
abgedichtete Fugen.
Das Untergeschoss bis und mit Decke über 
Erdgeschoss wird in Massivbauweise und ab dem 1. 
Obergeschoss bis ins Dachgeschoss in Holzbauweise 
ausgeführt.

Hülle
Hochwertige Gebäudehülle , Holzfassade mit 
vertikaler Schalung druckimprägniert mit 
Farbbeschichtung.

Fenster 
Holz-Metall-Fenster mit allseitig umlaufender 
Falzdichtung und 3-fach Wärmeschutzglas.

Sonnenschutz
Stoffstoren mit elektrischem Antrieb.
Gelenkarmmarkise mit elektrischem Antrieb.

Heizung
Die Wärme wird über eine Erdsonde gewonnen und 
kann auch zur Kühlung (Freecooling) dienen.
Die Temperatur kann über Raumthermostate in den 
Zimmern und im Wohnen individuell definiert werden.

Lüftung
Keller, Garage und Technik mechanisch gelüftet.
Die Wohnungen werden mit Lüftungsanlagen in den 
Decken ausgestattet.

Elektroinstallationen
Deckenlampenanschlüsse im Entrée, Zimmer, Essen, 
Wohnen und Reduit.
Einbauleuchten im Flur, Ankleide, Bad und Küche.
Multimediaanschluss im Wohnen und allen Zimmern
Wandleuchte auf Terrassen.
Video-Gegensprechanlage mit Türöffner.
PV-Anlage auf dem Dach.

Sanitärinstallationen
Bad mit Waschbecken, Spiegelschrank, 
WC's wandhängend.
Wäsche/Reduit mit Waschmaschine und Tumbler.

Küche
Alle Schubladen mit Vollauszug und 
Auszugsdämpfung. 
Kücheneinbauten bestehend aus Hochschrank-, 
Oberschrank- und Unterschrankelementen. 
Hochschränke mit Nischen für Kühlschrank mit 
separatem Tiefkühlteil und hochliegendem 
Combisteamer. 
Unterschränke mit Nischen für Geschirrspüler 
(integriert) und Kehrichtauszug, Schubladen und 
Tablare, Auszüge für Flaschen und Pfannen. 
Arbeitsfläche mit integriertem Induktionskochfeld.

Bodenbeläge
Bäder:  Feinsteinzeugplatten
Übrige Räume:  Eichenparkett, geölt
Keller, Treppenhaus, Garage, Technik:  Hartbeton

Wandbeläge
Bäder:  Feinsteinzeugplatten / Abrieb 1.0 mm
Übrige Räume:  Abrieb 1.0 mm
Garage:  Beton gestrichen

Deckenbeläge
Erdgeschoss:  Weissputz gestrichen
restliche Geschosse:  Holzelementdecke weiss lasiert
Untergeschoss:  Garage Betondecke dunkel lasiert

Schreinerarbeiten
Eine Garderobe in Entrée gemäss Verkaufspläne 
inklusiv.
Weitere individuelle Ausbauten gegen Mehrpreis 
möglich.
Vorhangschienen inklusive.
Hochwertige, abschliessbare Innentüren.

Aufzugsanlage
Personenlift, rollstuhlgängig Ausgeführt mit
Direktzugang zu jeder Wohnung.
 
Wohnungseingangstüren
Hochwertige Wohnungseingangstüren mit 
3-Punkteverriegelung.

Umgebung
Bereiche um das Gebäude mit extensivem 
Blumenrasen, Bäumen und Sträucher.
Zufahrt der Einstellhalle in sickerfähigem Belag.
Hauszugang mit Pflastersteinen.
Spiel- und Freizeitfläche mit Spielgeräten und 
Sitzgelegenheiten.

Vorbehalt
Die Verkäuferschaft ist berechtigt, geringfügige 
Abweichungen vom Ausführungsbeschrieb 
vorzunehmen, solange die Käuferschaft dadurch 
nicht benachteiligt wird. Die in der 
Verkaufsdokumentation enthaltenen Bilder, 
Perspektiven, Ansichten sowie Fassadenpläne sind 
lediglich schematisch und dienen der 
Veranschaulichung. Sie geben keine verbindlichen 
Informationen zu Farben, Konstruktionen, 
verwendeten Materialien und anderen Details. Auch 
Farben, Materialien oder Bepflanzungen in den 
Visualisierungen sind teilweise noch nicht endgültig 
festgelegt oder von den Behörden genehmigt. 
Änderungen sind daher vorbehalten.
 

Wand Putz



Aussenvisu
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Verkauf
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Kaufverfahren   
 

    

 
 

Kaufverfahren 
Mühlepark 
 
 
 

Kaufabwicklung 
 

Beratungen und Besichtigung Verkauf 
Beratungs- und Besichtigungstermine werden auf Anfrage vereinbart. Vor dem Baubeginn haben wir 
eine Präsentation mit Detailinformationen vorbereitet, welche wir Ihnen gerne in unseren Büros in 
Stans vorstellen. 
 
Reservation 
Die Käuferschaft sichert sich die zu erwerbende Wohnung mittels Unterzeichnung einer 
Reservationsvereinbarung und einer Kaufpreisanzahlung.  
 
Beratung Architekt | Käufergespräche 
Mit einer Reservation oder einer Finanzierungsbestätigung Ihrer Bank vereinbart der Architekt ein 
unverbindliches Beratungsgespräch für noch detaillierte Auskünfte oder allfällige Anpassungs-
|Auswahlwünsche. Die Good House Immobilien AG übernimmt als Bauherrschaft die Käufergespräche 
und begleitet Sie durch alle Auswahlprozesse und Entscheidungen. 
 
Beurkundung 
Im Anschluss an die Reservation erhalten Sie einen Kaufvertragsentwurf und der Verkaufsablauf 
beginnt offiziell. Die Beurkundung des Kaufvertrages wird vor oder teilweise parallel zu den 
Auswahlen terminiert.  
 
Vertragskosten 
Die Beurkundungs- und Grundbuchgebühren sowie die Vertragskosten werden von den 
Vertragsparteien je zur Hälfte übernommen. Die Handänderungssteuer von 1.00% geht vollumfänglich 
zu Lasten der Käuferschaft. Eine allfällige Grundstückgewinnsteuer geht zu Lasten der 
Verkäuferschaft.   
 
Hinweis 
Die Verkäuferin behält sich das Recht vor, bei mehreren Interessenten für dasselbe Objekte ein 
einfaches Bieterverfahren durchzuführen. 
  

  UnIt architekten 
 

  2  
 
 

 
Kaufbestimmungen 
 
Im Kaufpreis enthalten 
 
Der Verkaufspreis ist ein Fixpreis und umfasst das schlüsselfertige Kaufobjekt inkl. Stockwerkanteil 
am Grundstück. Das Kaufobjekt wird gemäss Baubeschrieb und Grundrissplan ausgeführt. 
 
Die Käuferschaft hat Anspruch auf zwei Stunden Beratung beim Architekten (im Kaufpreis 
inbegriffen). Weitere Beratungen werden gemäss den Tarifen im Kaufvertrag verrechnet. 
 
 

Änderungswünsche 
 
Nicht im Kaufpreis sind die Mehrkosten enthalten, die auf Änderungs- oder Sonderwünsche der 
Käuferschaft zurückzuführen sind. Mögliche Änderungswünsche werden im Kaufvertrag genauer 
geregelt. 
 

 

Kauf- und Zahlungsabwicklung 
 
Mit der Unterzeichnung der Kaufzusage wird eine erste Anzahlung von CHF 100'000 fällig.  
 
Innerhalb von 7 Banktagen nach der notariellen Beurkundung des Grundstückkaufvertrags ist die 
nächste Zahlung in Höhe von 20% des Kaufpreises zu leisten, abzüglich der bereits gezahlten 
Anzahlung. 
 
Nach Fertigstellung des Rohbaus I (Holzdecke über Attika) werden weitere 30% des Kaufpreises 
fällig. Der genaue Zahlungstermin wird mindestens zehn Tage im Voraus bekannt gegeben. 
 
Der verbleibende Restkaufpreis (50%) muss 7 Tage vor dem Übergang von Nutzen und Schaden 
(Bezugsbereitschaft) bezahlt werden. 
 
 
Zeithorizont 
 
Baustart: Herbst  2025 
Übergabe: Juni  2027 



Bauherr

Goodhouse Immobilien AG
Büelgass 5
6204 Sempch

Architektur

UNIT Architekten AG
Werkhofstrasse 8
6052 Hergiswil NW

Beratung und Verkauf

Arlewo AG
Riedenmatt 2 
6371 Stans

Corinne Weber
T 041 632 53 57
corinne.weber@arlewo.ch
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